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Délegyhaza Kozség Onkormanyzata

PIR torzsszam: 734763 Sren . ‘-\L‘r\,
statisztikai szamjel: 15734769-8411-321-13 TR o
ad6szam: 15734769-2-13 ORI

képvisel6: dr. Riebl Antal polgarmester és dr. Molnar Zsuzsanna jegyz6
székhely: 2337 Délegyhaza, Arpéd u. 8.
mint tulajdonos, f6ldhasznalati jogot engeds (tovébbiakban: Tulajdonos), bt

Aod oy’
mésrészrél <“ :

Gerulus Kereskedelmi és Szolgaltato Korlatolt Feleldsségti Tarsasag L / /
cégjegyzékszam: Cg.13-09-180428 e ) 2
képvisel6: Major Zoltén tigyvezets /j}m{\ \
székhelye: 2337 Délegyhéza, 61/36. > ‘
adészama: 12533583-2-13

statisztikai szamjele: 12533583-4211-113-13

mint raépités jogcimén tulajdonjogot szerzé fél, épitkezs, egyben, mint foldhasznélati jogot és hasznalati
jogot szerz6 (tovébbiakban: Jogosult)

a Tulajdonos és Jogosult egyiittes emlitésiik esetén a jelen szerz6désben: Szerz6dé felek

kozott az alulirott helyen és napon, az alébbi feltételekkel:

1. ELOZMENYEK RSN W e 2ieas \
1.1 Tulajdonos a 19/2023.(1.25.) szamt képvisel6-testiileti hatarozatdval akkent dor tott, hogy a
teleptiléskozponti teriiletek rendezése érdekében nyilvanos pélyézatot ir ki az 1/1 aranyt tulajdondban all6
Délegyhaza 281/7 hrsz-t ingatlan raépitéses hasznositasara, melynek célja a Délegyhédza 281/7 hrsz-a
ingatlanon megval6sitand6 épiiletkomplexum, mely helyt ad egyrészt egy élelmiszerbolt funkciéja

épiiletnek, valamint akér egy vagy tobb egyéb szolgaltatdsi tevékenység (pl.: fodrasziizlet, kozmetika,
gyorsétterem stb.) végzését biztosits épiiletrésznek.

1.2. Tulajdonos a 34/2023.(I1.14.) szami hatarozataval Jogosultat nyilvanitotta a palyazat nyertesének, és a
palyazati kiirasban foglaltaknak megfeleléen Tulajdonos, és a pélyazaton nyertes Jogosult raépitési jogot
biztosité és foldhasznalati jogot, valamint hasznalat jogat alapit6 szerz6dést kivannak kotni.

1.3. Szerz6d6 felek régzitik, hogy Tulajdonos 1/1 aranyt, kizarélagos tulajdonaban all a Délegyhaza

belteriileti 281/7 hrsz-, ,kivett géppark” megjeldlésti, 3313 m?2 nagysag ingatlan (tovabbiakban:
Ingatlan).
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1.4. Jogosult rogziti, hogy a Tulajdonoshoz benytjtott és nyertes palyézata megvaldsitasa érdekében, a jelen
szerz6dés 1.3. pontjdban részletezett Ingatlant hasznositani kivénja egy, a palyazati kiirasnak megfelelSen
megvalositando, egy élelmiszeriizletet és akar egy vagy tobb egyéb szolgaltatasi tevékenység végzését
biztosito tizleti funkcidjt helyiséget magéba foglal6, a hatédlyos jogszabalyi eléirasok figyelembe vételével
egy avagy két éptiletbSl 4116 tizleti céla épiiletkomplexum kialakitasara.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a mindenkor hatalyos jogszabalyi elSirasok miatt az
épiiletkomplexum megépitéséhez feltétleniil sziikséges vagy azt a Jogosult kéri, Tulajdonos az Ingatlant a
jogszabalyi el6irasoknak megfelelSen lefolytatott telekalakitasi eljaras sordn megosztja. Az Ingatlan, és az
esetleges megosztas soran kialakitand6 ingatlanok megnevezése a tovabbiakban egyiitt: Ingatlan.

L.5. Jogosult vallalja, hogy az Ingatlanon a fenti 1.4. pontban részletezett épiiletkomplexumot megépiti.
A megépitendé épiiletkomplexum megnevezése a tovabbiakban: Epiiletkomplexum/ Felépitmény (ek).

1.6. A fenti 1.1. - 1.6. pontban foglaltak megvalésitisa, az ehhez sziikséges eljarasok lebonyolitdsa
érdekében felek a jelen szerz6dést kotik:

2. A SZERZODES TARGYA:

2.1. Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés targyat az Ingatlanon Jogosult 4ltal és a a fenti 1.4. pontban
részletezett éptiiletkomplexum megépitése, az ehhez sziikséges raépitési jog, foldhasznalati jog és hasznalati
jog alapitésa, és az ehhez kapcsol6do jogok és kotelezettségek rogzitése képezi.

2.2. Felek jelen szerzédés alafrasaval kinyilvanitjdk és megerdsitik azon szandékukat, hogy a fenti 1.3.
pontban meghatarozott Ingatlanon Jogosult a fenti 1.4. pontban részletezett épiiletkomplexumot megépiti,
és a jelen szerzédésben, és a Jogosult éltal benyujtott palydzatban meghatarozott feltételekkel egymassal
raépitési jogot biztosits és foldhasznalati jogot, valamint hasznalati jogot alapité szerzédést (tovabbiakban:
szerz6dés) kotnek

23. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy jelen szerz6déssel Tulajdonos hozzajarul ahhoz, hogy az 1/1 ardnya
tulajdonat képez6 281/7 hrsz-t Ingatlanon Jogosult az 1.4. pontban részletezett Epiiletkomplexumot
megépitse, és ennek érdekében Felek a Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvény - Ptk. 5:19. § 1)
bekezdése szerinti raépitési jogot biztositanak Jogosult javéra, mely jog alapjan az Ingatlanon megvalésul6
ingatlanfejlesztés és teriiletrendezés eredményeként megépiils Epiiletkomplexum 1/1 arany1, kizarélagos
tulajdonjogét a Jogosult, mint épitkez6 szerzi meg, mig az Ingatlan tovébbra is Tulajdonos tulajdonaban
marad. Jogosult véllalja, hogy a tulajdonaba keriils felépitményt az ingatlan-nyilvantartdsba 6nallé

ingatlanként bejegyezteti (albetétesités). Tulajdonos pedig vallalja, hogy megfelels idében ehhez minden
sziikséges jognyilatkozatot id6ben megad.

24. Tulajdonos jelen szerzédés alairasaval elismeri, hogy az Ingatlanon Jogosult altal megépitendd
Felépitmény(ek) 1/1 aranyt, kizérolagos tulajdonjoga a Ptk. 5:19. § (1) bekezdése alapjan raépités jogcimén
Jogosultat illeti meg, egyidejtileg feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzé&jarul a Felépitmény/(ek)
albetétesitéssel, onallé ingatlanna térténé kialakitasshoz.
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2.5. Szerz6d6 Felek az 1.3. pontban meghatarozott 281 /7 hrsz-t Ingatlan terhére, annak véaltozatlan
tulajdoni allasa mellett raépités jogcimén a - legalabb a palyazati kiirdsnak megfelels alapteriiletd -

2.6. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy Tulajdonos a raépitési jogot a palydzati kiirdsnak és Jogosult
benytjtott palyazataban foglaltaknak megfelel6en - a palyazat és a beruhazas targyat képez6 foldteriilet
nagysaga alapjan szamitott - nett6 10.000,- Ft/m?2 + Afa ellenérték megfizetése ellenében biztositja Jogosult

részére. Felek ez alapjan a raépitési jog ellenértékét netté 33.130.000,- Ft + Afa (brutté 42.075.100,- Ft)
Osszegben hatarozzak meg.

2.7. Szerz6dé felek jelen szerzédés alairasaval megallapodnak, hogy a Jogosult ltal az 1.3. pontban
meghatarozott 281/7 hrsz-a Ingatlanon felépitends Epﬁletkomplexum, az abbdl kialakitandé albetét
mindenkori tulajdonosa, igy a Jogosult javéra, és az Ingatlan terhére a Felépitmény altal elfoglalt
foldrészletre az Epiilet fennalldsaig az ingatlan-nyilvéantartasba bejegyzends foldhasznalati jogot - a
tovébbiakban: Féldhasznalati jog - alapitanak a Ptk. 5:145. § (2) bekezdése szerint. A foldhasznalattal
érintett foldrészlet: a Felépitmények 4ltal elfoglalt teriilet, a késébbiekben csatolandé vazrajz szerint.

2.8. A Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy a Féldhasznalati jog nem személyhez kotott jogosultsdg, annak
nincsen akadalya, hogy a Féldhasznalati jog jogosultja a Felépitmény(ek) tulajdonjogaval egyiitt, az ahhoz
kapcsolodo, jelen szerz6dés szerinti tartalommal a Foldhasznélati jogot harmadik személy részére 4tadja.

2.9. A Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy az Epiilet felépitéséig és annak ingatlan-nyilvantartasban
torténd feltiintetéséig a Foldhasznalati jog a Jogosultat, mint épitkezét, vagy jogutodjat illeti meg oly
modon, hogy a 281/7 hrsz-a Ingatlanra Foldhasznélati jog keriil bejegyzésre - figyelemmel a jelen
szerz6dés 3.5. pontjaban foglaltakra is - a Jogosult részére mindaddig, amig a felépitményt kiilon
albetétként az ingatlan-nyilvantartas nem tiinteti fel.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon kizéarélag Jogosult jogosult épiiletet elhelyezni.

Felek megéllapodnak, hogy az Epﬁletkomplexum felépitéséhez sziikséges kozmtivek biztositasa érdekében
egylittmitikddnek, Tulajdonos a kdzmtivek kiépitését elosegiti, kiilonos figyelemmel a vizikézmi
szolgéltato 4ltal a szennyvizcsatorna vonatkozasaban elrendelt jelenlegi rakétési moratériumra, melynek
kapcséan Tulajdonos a létesitend6 Epiiletkomplexumot a kiemelt rakotési igények kozott mar megjelolte,
valamint, hogy Felek kozos célja az Epﬁletkomplexum megval6sitidsa. Amennyiben a Felépitmények
kozmtivekkel val6 ellstottséga az épitkezéshez sziikséges hataridében nem biztosithaté a Jogosult jogosult
jelen szerz6déstsl indokolas és az érdekmuilas bizonyitasa nélkiil elallni, amely esetben a jelen
szerz6désben meghatarozott minden altala fizetett ellenérték 30 azaz Harminc napon beliil részére teljes
egészében visszajar. Ebben az esetben a Tulajdonos semmilyen igénnyel a Jogosulttal szemben nem élhet
semmilyen jogcimen.

2.10. A Szerz6d6 felek megéllapodnak, hogy a jelen szerz6déssel alapitott Foldhasznalati jog az
Epiiletkomplexum ingatlan-nyilvantartasi feltiintetését kévetden a torvény erejénél fogva a Ptk. 5:145. § (1)
bekezdése szerinti foldhasznalati jogga alakul 4t azzal, hogy a létrejové foldhasznalati jog részletes
szabélyai - kiilondsen a foldhasznalati dijra és az ingatlanrész birtokldséra vonatkoz6 rendelkezések - a
jelen szerz6désben foglaltakkal megegyezdek. A foldhasznalati joganal fogva a Jogosult kizarélag jogosult
hasznalni az Ingatlant jelen szerzédés szerint ideértve a Felépitményeket, parkolokat és a Felépitményt

Délegyhaza Kozség Onkormanyzata Gerulus Kft.
dr. Riebl Antal polgarmester Major Zoltan tigyvezet6
Dr. Molnar Zsuzsanna jegyzé Jogosult
Tulajdonos &A

h



4

kiszolgél6 kdzmiiveknek és infrastruktirdnak helyt ad6 Ingatlanrészeket. A Tulajdonos az Ingatlan fenti

kizérélagos hasznalattal nem érintett részeit legfeljebb, gy hasznélhatja, hogy Jogosult kizarélagos
hasznalati jogat az ne sértse vagy zavarja.

2.11. Szerz6do6 felek megallapodnak, hogy a Foldhasznalati jog az Epiiletkomplexum/albetét mindenkori
tulajdonosat is megilleti azzal, hogy amennyiben az Epiiletkomplexum esetlegesen térsashazz4 alakul, és az
egyes albetétként kialakitott tizlethelyiségek, vagy azok egy része kiilonboz6 személyek tulajdonéba keriil,
a Foldhasznalati jog az egyes albetétek tulajdonosait is megilleti az 4ltaluk hasznalt foldrészletre.

2.12. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a jelen szerzédéssel a Foldhasznélati jogot ellenérték nélkiil
alapitjak, valamint azt Jogosult ellenérték nélkiil gyakorolja, Jogosult kizarélag a raépitési jognak a 2.6.
pontban szabalyozott mértékd ellenértékét koteles Tulajdonos részére megfizetni, tehat a raépitési jog
ellenértéke magaban foglalja a foldhasznalati jog ellenértékét is.

2.13. Szerz6d6 felek megéllapodnak, hogy Jogosult a Raépitési jogot a 2.6. pontban leirtak szerint nett6
10.000,- Ft/m? + Afa ellenértékért, tehat nett6 33.130.000,- Ft + Afa (brutté 42.075.100,- Ft) Gsszegért
vasarolja meg, melyet a jelen szerz6dés megkotését kovet6 30 naptari napon beliil egy Ssszegben fizet meg
Tulajdonos részére. Felek rogzitik, hogy a Jogosult részére a pélyazat benyujtasakor megfizetett 3.000.000,-
Ft 0sszegli banatpénzt a vételar 6sszegébe beszamitjak.

Amennyiben a Foldhasznalati jog nem keriil bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba jelen szerzédés vagy
annak modositdsa alapjan legkésdbb 2024. februar 28. napjdig a Jogosult jogosult jelen szerzédéstsl
indokolas és az érdekmulés bizonyitasa nélkiil elallni, amely esetben a jelen szerzédésben meghatérozott
minden 4ltala fizetett ellenérték 5 azaz Ot napon beliil részére teljes egészében visszajar. Ebben az esetben a
Tulajdonos semmilyen igénnyel a Jogosulttal szemben nem élhet semmilyen jogcimen.

2.14. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy Jogosult - avagy az Epiiletkomplexum/albetét mindenkori
tulajdonosa - a 2.9. pont szerinti Foldhasznalati jog fennéllasa alatt az Epiilet felépitésére koteles az 5.2.
pontban meghatarozott hataridsk figyelembe vételével. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy Jogosult -
avagy az Epiiletkomplexum/albetét mindenkori tulajdonosa - a Féldhasznélati jog fennalldsa alatt az
Eptiletkomplexum karbantartésra, sziikséges felajitasi munkalatainak ellatasara koteles.

2.15. Jogosult tudomasul veszi, hogy az Epiiletkomplexumban a palyéazati kiirdsban és Jogosult altal
benydjtott palydzatban meghatérozott tizleti (élelmiszerbolt és esetlegesen szolgaltaté - iizleti céla
helyiségek) funkcio lakés funkci6ra torténé megvéltoztataséra csak Tulajdonos frdsbeli hozzajaruldsa esetén

van méd. Ezen kotelezettség kiterjed az Epiilet, és az épiiletben esetlegesen kialakitott tarsashazi albetétek
mindenkori tulajdonosara, hasznositéjara.

Amennyiben Jogosult (illetéleg az Epiiletkomplexum, és az épiiletben esetlegesen kialakitott tarsashazi
albetétek mindenkori tulajdonosa, hasznositGja) az Epiiletkomplexum funkci6jat Tulajdonos irasbeli
hozzdjarulasa nélkil lakds funkciéra megvaltoztatia, és az Epiiletnek a benytjtott pélyazatban
meghatérozott iizleti (€lelmiszerbolt és szolgéltato - tizleti célt helyiségek) funkciGjat Tulajdonos irasbeli
felszolitdsa ellenére 15 napon beliil nem allifa vissza, gy Jogosult a Tulajdonos altal megbizott,
igazsagligyi szakértsi névjegyzékben szerepl6 értékbecsls édltal meghatarozott Osszegli hasznélati djjat
kételes Tulajdonos részére fizetni a foldhasznalati jogért és az Ingatlannak a parkolok és ut altal lefedett

A
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nagysagu teriiletrésze hasznalataért.

Amennyiben Jogosult (illetSleg az Epiiletkomplexum, €s az épiiletben esetlegesen kialakitott tarsashazi
albetétek mindenkori tulajdonosa, hasznositéja) az Epiiletkomplexum funkciGjat Tulajdonos irasbeli
hozzéjarulasa nélkiil megvaltoztatja, és az Epiiletnek a benytjtott palyazatban meghatarozott iizleti
(élelmiszerbolt és szolgéltato - tizleti célu helyiségek) funkcidjat Tulajdonos frasbeli felszolitasa ellenére 15
napon beliil nem allitja vissza, tgy Jogosult a Tulajdonos A&ltal megbizott, igazsagiigyi szakértsi
névjegyzékben szerepl6 értékbecsls altal meghatarozott 6sszegti hasznalati dijat kételes Tulajdonos részére

fizetni a foldhasznalati jogért és az Ingatlannak a parkolok és ut altal lefedett nagysagu teriiletrésze
hasznélataért.

2.16. Felek megallapodnak, hogy Jogosult a raépitési jog értékén feliil véllalja az Epiiletkomplexum
megvalositdsadhoz és engedélyeztetéséhez kapcsol6d6 mindennemd koltséget.

2.17. Tulajdonos kijelenti, hogy a teriilet tervezett felhasznalasahoz sziikséges telepiilésrendezési terv a
palyazati kifrasban ismertetett el6irasokkal jelenleg is hatalyban van.

2.18. Felek megallapodnak, hogy a pélyazati kifrasban foglaltak szerint Jogosult az Epiiletkomplexumot
kiszolgal6 utakat és parkol6kat az Ingatlanon beliil helyezi el, mely teriilet Tulajdonos tulajdondban marad,
ugyanakkor a Jogosultat a hasznalat joga illeti meg. Felek megdllapodnak, hogy Tulajdonos biztositja
Jogosult részére az Epiiletkomplexumnak a Délegyhaza 281/6 hrsz-t kozteriileti ingatlanon keresztiil
torténd megkozelitését is, mely ingatlanon esetlegesen 4tmend, valamint az épiilet megkozelitésére
szolgalo, az Ingatlanon kialakitand6 at kialakitasa Jogosult feladata.

Felek megéllapodnak tovabba, hogy az Epiiletkomplexum rendeltetésszerti hasznalatéhoz sziikséges
térvilagitas kiépitése Jogosult feladata, egyéb kozvilagitas kiépitésére Jogosult nem kotelezhets.

2.19. Felek megallapodnak, hogy Jogosult, és a 281/7 hrsz-a Ingatlanon felépitendé, albetéttel kialakitand6
Epﬁletkomplexum mindenkori tulajdonosa javéra, a 281/7 hrsz-a Ingatlanon Jogosult 4ltal kialakitando
parkolokra és kiszolgal6 utakra, az azokkal lefedett teriiletrészre az Epiiletkomplexum fennallaséig — jelen
szerz6déssel az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzend6 hasznalat jogat - a tovabbiakban: Hasznalat joga -

alapitanak a Ptk. 5:159. §-a szerint. Felek megdllapodnak, hogy Jogosult a hasznalat joganak gyakorlaséara
ingyenesen jogosult.

2.20. Felek megallapodnak, hogy a palyazati felhivasban foglaltak szerint a Jogosult 4ltal kialakitand6
utakra és parkol6kra Tulajdonos évente minimum 4 alkalommal - mint a teleptilés rendezvényeinek
helyszine - kizarolagos igényt tart.

2.21. Felek megéllapodnak, hogy Tulajdonos biztositja Jogosult részére, hogy az 1/1 arényt kizarélagos
tulajdonat képez6 208/1 hrsz-ti Rdkéczi Ferenc utca elnevezésti helyi kozut teriiletén az aszfaltburkolattal
ellatott dtpalysja és az Ingatlan Réakéczi Ferenc utca felsli hatdrvonala kozotti  zoldteriileten, az
aszfaltburkolat és az titpadka valtozatlanul hagyasa mellett parkolokat létesitsen sajat koltségén.

Felek rogzitik, hogy a parkolék létesitése nem érintheti, és nem valtoztathatja meg a pélyazat keretében
fenntartasi kotelezettséggel terhelt Rakoczi Ferenc utca dtburkolatat.
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3. ARAEPITESI JOG, FOLDHASZNALATI JOG ES HASZNALAT JOGANAK INGATLAN-
NYILVANTARTASI BEJEGYZESE:

3.1. A Tulajdonos jelen szerzédés alairasaval - az 1997. évi CXLI. torvény (Inytv.) 29. §-a és a Ptk. 5:178. § 2
bekezdése szerinti - feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy a Délegyhaza 281/7
hrsz-t Ingatlannak az Epiiletkomplexum és egyéb létesitmények 4ltal lefedett teriiletrészére a Jogosult,
mint épitkez$ javdra a Foldhasznalati jogot a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly 10.

Féldhivatali Osztalya az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezze, a 109/1999 (XIL.29.) FVM rendelet 9. § 1)
bekezdése alapjan.

3.2. A Tulajdonos jelen szerzédés aldirdséval egyben ahhoz is az Inytv. 29. §-a szerinti feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja, hogy az 15, 23. - 25. pontban jelzett, nalld
ingatlanként/albetétként nyilvantartando épiilet(ek)re a Jogosult, mint épitkezs javara a tulajdonjog 1/1
aranyban a Ptk. 5:19. § (1) bekezdése szerinti raépités jogcimén (eredeti felvétel) az ingatlan-nyilvantartésba
bejegyzésre keriiljon.

3.3. A Tulajdonos jelen szerzédés alairasaval - az 1997. évi CXLL torvény (Inytv.) 29. §-a és a Ptk. 5:178. § (2)
bekezdése szerinti - feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjérulasat adja ahhoz, hogy a Délegyhéza 281/7
hrsz-t Ingatlannak a parkolok és utak altal lefedett teriiletrészére a Jogosult javara a 2.19. pontban alapitott
Hasznélat joga a Pest Megyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly 10. Foldhivatali Osztalya az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezze, a 109/1999 (XIL.29.) FVM rendelet 9. § (1) bekezdése alapjan.

3.4. A Szerz6d¢ felek jelen szerz6dés aldirdsaval kozos kérelmet terjesztenek el a Pest Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly 10. Foldhivatali Osztalyahoz, amelyben kérik, hogy a 281/7 hrsz-u
Uj Ingatlannak az Epiiletkomplexum 4ltal lefedett teriiletrészére a Foldhasznélati jog, a fennmarad6

teriiletrészére a Hasznalat jogét a Jogosult, mint épitkez$ javéra az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
kertiljon.

3.5. Felek kijelentik, tudomasuk van arrol, hogy a foldhasznalati jog ingatlan-nyilvantartdsba torténé
bejegyzése a sziikséges vazrajzok becsatolasa mellett kérelmezhetd.

A hasznélat jogdnak 2.19. pont szerinti tartalommal t6rténd bejegyzése vézrajz becsatoldsa mellett
kérelmezheto.

3.6. Felek kozosen kérik az eljaré ingatlaniigyi hatésdagot, hogy a foldhasznalati jog és a hasznalat joganak
ingatlan-nyilvantartasba tortén6 bejegyzéséhez sziikséges valtozasi vazrajzok, valamint a vazrajzok alapjan
pontositott bejegyzési engedélyek becsatolasaig - legfeliebb 6 honapig - a valtozas bejegyzése iranti eljarast
sziveskedjen fiigg&ben tartani.

4. AZ ELOVASARLASI JOGGAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK:

4.1. Szerz6dé felek a Ptk. 5:20. §-a alapjan megallapitjak, hogy az Epiiletkomplexumra a Tulajdonost, mig
az Ingatlanra az Epiiletkomplexum mindenkori tulajdonosat térvényen alapul6 elévasérlasi jog
(tovdbbiakban: ~El6vasarlasi jog) illei meg. Felek megallapodnak, hogy amennyiben az
Epiiletkomplexumban tarsashézi albetétek keriilnek kialakitasra, ugy az egyes albetétek tulajdonosait az
albetét teriiletének a teljes épiilethez viszonyitott tertilete aranyaban illeti meg az el6vasarlasi jog.
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4.2. A Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy az Elévasarlasi jog gyakorlasara a kézos tulajdonnak Ptk.
szerinti el6vasarlési joga szabalyait rendelik alkalmazni, figyelemmel a nemzeti vagyonr6l sz616 2011. évi
CXCVL. torvény 14.§ (2) bekezdésében foglaltakra.

5. AZ INGATLAN BIRTOKBAADASA, A BERUHAZAS FUNKCIO:

5.1. Szerz6d¢ felek rogzitik, hogy Tulajdonos a 281/7 hrsz- Ingatlant a raépitési jogot biztositd és
foldhasznélati jogot, valamint hasznalati jogot alapité szerzédés megkotését és a raépitési jog
ellenértékének megfizetését kovets napon adja 4t Jogosult, mint épitkez6 birtokaba.

5.2. A beruhazas iiteme tekintetében Jogosult vallalja, hogy az els6é szakaszban megval6sitand6
élelmiszerbolt funkciéja Epiiletet 2024. marcius 31. napjaig miiszakilag befejezi, és a hasznélatbavétel iranti
kérelmet az épitési hatosaghoz benydijtja.

Jogosult véllalja, hogy az egy vagy tobb egyéb szolgaltatasi tevékenység végzését biztosito tizleti funkcidju
helyiséget magaba foglalo épiiletrészt avagy - amennyiben a jogszabalyok az élelmiszerbolt funkcijt
eptilet bovitését kizdrjak, ugy - az egy vagy t6bb egyéb szolgaltatasi tevékenység végzését biztosito iizleti
funkci6jt helyiséget magéba foglalé 6nall6 épiiletet az élelmiszerbolt funkcidja épiilet hasznalatba vételi
eljarasanak jogerss/ végleges befejezésétd, illet6leg amennyiben a jogszabalyi el6irasok miatt sziikségessé
vélik az Ingatlan megosztdsanak ingatlan-nyilvantartasi feltiintetésétsl szamitott 24 hénapon beliil épiti
meg.

5.3. Jogosult a birtokbaadas napjatol koteles az épitési teriilet Srzésérsl gondoskodni, a biztonsagos
munkavégzés feltételeit megteremteni. "

5.4. Felek megéllapodnak, és Tulajdonos jelen szerzédés alafrasaval hozzajarul ahhoz, hogy Jogosult a
Délegyhaza 281/7 hrsz-t Ingatlan, avagy amennyiben annak megosztasa sziikségessé valik, a megosztassal

létrejové ingatlanokat telephelyként/fidktelepként a létesits okiratdban feltiintesse, a cégnyilvantartasba
bejelentse és hasznalja.

6. NYILATKOZATOK, VEGYES RENDELKEZESEK

6.1. Jogosult kijelenti, hogy a magyar jog szerint bejegyzett gazdasagi tarsasag, mely a 2011. évi CXCVL
térvény 3.§ (1) bekezdés 1. b) pontja alapjan atlathaté szervezetnek mindsiil, képviselGje kijelenti, hogy
annak képviseletére jogosult jogképes és cselekviképes magyar &llampolgar. Jogosult kijelenti, hogy
vallalja a 2011. évi CXCVL torvény 11.§ (11) bekezdés a) - ) pontjdban meghatarozott kotelezettségek

teljesitését, tovdbba tudomasul veszi és magéra nézve kotelezéen elfogadja a 2011. évi CXCVL. térvény 11.§
(12) bekezdés rendelkezéseit.

6.2. A Tulajdonos képviselje kijelenti, hogy annak képviseletére jogosult, jogképes és cselekvképes
magyar allampolgar, a jelen szerzédés alairdsdra megfelels felhatalmazassal rendelkezik Délegyhaza
Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 34/ 2023.(I1.14.) szamt hatarozata alapjan.
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6.2. A Szerz6d6 felek meggllapodnak, hogy a jelen szerz6dés megkotésével, ellenjegyzésével, a raépitési jog,

a Foldhasznalati jog és a hasznélati jog ingatlan-nyilvantartési bejegyzésével kapcsolatos valamennyi
koltség a Jogosultat terheli.

6.3. A Szerz6ds6 felek megallapodnak, hogy a jelen szerz6dés a Szerz6d6 felek alairasaval lép hatalyba.

6.4. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen jogviszonybdl keletkezs esetleges vitds kérdéseiket békés titon
targyalassal kivanjak rendezni, amennyiben azonban ez nem vezet eredményre, értékhatartol fiiggen
kikotik a Szigetszentmiklosi Jarasbirésag, illetve a Budapest Koérnyéki Torvényszék kizarolagos
illetékességét.

6.5. Tulajdonos képvisel6i kijelentik, hogy mindketten jogi szakvizsgéval rendelkezé jogaszok, Jogosult

képviselGje kijelenti, hogy jelen szerz&dés elékészitése soran jogi képviselvel jart el.

Felek megbizzak Dr. Csaplar Terézia Kiskunlachaza Dézsa Gy. u. 17. szam alatti tigyvédet jelen szerz6dés
elkészitésével, ellenjegyzésével és foldhivatali benytjtasaval.
Eljaro tigyvéd a meghatalmazast jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.

A Szerz6d6 felek megéllapodnak, hogy a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekre a Polgari
Torvénykonyvrél szol6 2013. évi V. torvény rendelkezéseit kell megfelelen alkalmazni.

A jelen szerzédést a Szerz6dé felek elolvasas és értelmezés utdn, mint akaratukkal és a tényekkel
mindenben megegyez&t, ellenjegyz6 tigyvéd elétt, jovahagyolag irjak ala.

Délegyhéza, 2023. marcius 31.
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